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Disclaimer

• Deze driemaandelijkse update is opgesteld door West Avenue BV (de "Emittent") onder de hieronder uiteengezette 
voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van 04-11-
2022 in het kader van het STROOBANTS project (het "Project").

• Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige 
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

• Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het 
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het 
Project.

• BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die 
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per: 30/06/2023

Opmerking : de Emittent is vrij wijzigingen aan 

te brengen aan dit document, maar alle 

opgesomde rubrieken rechts moeten 

aangehaald worden.

Deze nota moet binnen 20 dagen na afloop

van het betrokken kwartaal ter beschikking

van BeeBonds worden gesteld.



1. Herhaling van het project

Emissiedatum: 04/11/2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 800.000
Vervaldatum: 03/11/2024
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• Omzet gestegen: 

6,188 → 6,935 (03/23) → 7,121 M € (06/23)

• 12/18 appartementen op de markt gesteld per 30/06/2023 :
• 3 reserveringen werden geannulleerd per 30/03/23

• 7 nieuwe verkopen werden geregistreerd

• Een totaal van 12 appartementen werd verkocht per 30/06/23

• 64% van het omzetcijfer

• 6 verkopen zijn al onder compromis

• De eerste akten zullen in augustus 2023 worden ondertekend

• De onderhandelingen met een hoofdaannemer zijn afgerond
• Algemene onderneming : Thomas & Piron Bâtiment sa

• Bedrag van de werken: 4,474 M € 

• Herzieningsbedrag inbegrepen

• Afschaffing van het risico van de bouwprijsstijgingen
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden sinds de laatste update van het project

PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per 30/06/23

• Ondertekening van de akten des actes (aankoop, 
afstand van het recht tot natrekking en basisakte) : 
7/12/2022

• Start van de commercialisering: eind januari 2023

• Omzet gestegen: 6,188 →  6,935 M €

• 8/18 appartementen te koop gesteld op 
30/03/2023 (reservatiebons)

• Onderhandelingen met bedrijven voor nog lopende 
werkzaamheden:
o Ondertekening contract : 06/2023
o Begin van de werken uitgesteld: 08/2023 
 →  levering 12/2024
o Verwachte stijging bouwprijzen 

• Verwachte marge omlaag, maar nog steeds 
grotendeels positief dankzij gerealiseerde hogere 
verkoopprijzen

Situatie op 30/03/2023 Situatie op 30/06/2023
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3. Voortgang der werken

PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per 30/06/23

• De marktbevraging is nog aan de gang

• Zeer volle bestelboekjes voor bedrijven en moeite 
om offertes te ontvangen

• Bouwkosten fel gestegen

• Ondernemingscontract: 07/2023

• Begin werf: 9/2023

• Levering: 12/2024

Situatie op 30/03/2023 Situatie op 30/06/2023

• Ondertekening van het ondernemingscontract bevestigd op  
04/07/2023

• Thomas & Piron Bâtiment sa

• Toonangevend bedrijf in België – Klasse 8

• Eigen HVAC-teams → minder risico op onderaanneming 

• Woonspecialist

• Orderwaarde: 4,474 M €

• Inclusief herziening – Beheersing van de risico’s ivm stijgingen van 
energie- en materiaalprijzen en arbeidskosten

• Planning bouwwerf
• Contractuele startdatum gepland op 20/09/2023 

→ 3 weken later dan gepland 

• Contractuele duur van de werf van 18 maanden in plaats van de 
verwachte 16, maar inclusief niet-uitzonderlijke y compris slechte 
weersomstandigheden  

• Levering in april 2025
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4. Timeline update

• Aankoopakte SIGO : 7/12/2022

• Akte van afstand van recht op oppervlakte

SIGO/WEST AVENUE : 7/12/2022

• Basisakte: 7/12/2022

• Start commercialisering : 23/11/2022

• Overleg met bedrijven voor nog lopende

werken

• Start werken uitgesteld: 09/2023

• Einde werken uitgesteld: 12/2024

PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per 30/06/23

• Start bouwwerf: 20/09/2023

• Duur van de bouw: 18 maand

inclusief niet-uitzonderlijke

weersomstandigheden

• Einde bouw: 04/2025

• 64% verkocht (in omzetcijfer)

Fév-22 … Juil-22 … Oct-22 Nov-22 Déc-22 Jan-23 ... Juil-23 Août-23 Sept-23 … Oct-24 … Avr-25

Financement propre 

complémentaire

Levée de fonds BeeBonds

Financement bancaire ING

Obtention permis Lancement 

commercialisation

Contrat 

d’entreprise

Signature premiers 

actes de vente

Début de la 

construction

Remboursement des 

investisseurs Beebands
Acquisition terrain

Acte de base

Fin de la 

construction

Planning

Mis-à-jour

Situatie op  30/03/2023

Situatie per 30/06/2023

30/06/23

30/06/23



Vergelijking cashflowplan beschrijvende nota en bijgewerkte tabel
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5. Cashflowplan update

PROJECT STROOBANTS

Financieel plan Bedrag

Bouwkosten -299 K€

Cumulatieve cashflow (voor financiering) -159 K€

Cumulatieve cashflow (na financiering) 1.722 K€

Financieel plan Bedrag

Bouwkosten _____0__ K€

Cumulatieve cashflow (voor financiering) _____-159__ K€

Cumulatieve cashflow (na financiering) ___1.722____ K€

Situatie Beschrijvende Nota Situatie update per Q2-2023

Driemaandelijkse update per 30/06/23
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5. Cashflowplan update - vervolg

PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per 30/06/23

Situatie per 30/06/2023

Belangrijkste wijzigingen ten opzichte van de de situatie in Q1-2023

• Financiering: geen wijzigingen

• Bouwkosten: gestegen naar 4,474 M €

• Verkoopprijs: blijft toenemen. Verwachte totale omzet van 7,121 M €

• 64% van het zakencijfer verwezenlijkt (reserveringen en/of verkoopovereenkomsten). Het 
commercialiseringsritme is uitstekend met 2/3 verkocht voor de start van de bouw

• De eerste verkoopaktes zullen eind augusus plaatsvinden met betaling van het landgedeelte op dat 
moment

• De eerste bijdragen aan de verkoopprijs van de gebouwen zullen vanaf oktober 2023 aan de kopers 
worden gefactureerd.

• De emittent voorziet geen kasstroomproblemen die van invloed zouden kunnen zijn op zijn vermogen 
om obligatiehouders terug te betalen.



● Op de datum van deze update en op basis van onze huidige kennis van de status van het 
project voorzien wij geen moeilijkheden voor:

○ de jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de geplande data

○ de BeeBonds-obligatiehouders het geleende kapitaal terug te betalen op de geplande vervaldag.
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6. Conclusies

PROJECT STROOBANTS Driemaandelijkse update per 30/06/23
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